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Hgringsuttalelse til lov om eiendomsmegling

Vi viser til Finansdepartementets brev av 10.03.2017 — Hgring - forslag til endringer i
eiendomsmeglingsloven og -forskriften (forenklinger mv.)

Forslagene baserer seg pa innspill fra Eiendom Norge, som i hovedsak stgttes av Finanstilsynet. Det
er svaert positivt at forslagene na kommer pa hgring, dette vil gjgre lovverket enklere og bedre.

Finanstilsynet foreslar to alternative endringer i forbindelse med tittelbruk. Eiendom Norge stgtter
forslaget om & forbeholde tittelen «eiendomsmegler» til personer som driver eiendomsmegling i et
eiendomsmeglingsforetak. Som det fremkommer i hgringen sa er eiendomsmeglingsforetak
underlagt et strengere risikostyrings— og internkontrollregime enn advokater ved at de etter emgll.
§ 2-1, fgrste ledd nr 2 omfattes av forskrift 22. september 2008 nr. 1080 om risikostyring og
internkontroll. Eiendomsmeglingsforetak har dessuten eiendomsmegling som sin primaere
virksomhet.

Finanstilsynet valgte dog a ikke stgtte Eiendom Norges forslag til endringer i emgll. § 6-7, annet ledd
hvor vi foreslar at det innfgres et unntak fra opplysningsplikten for opplysninger som &penbart ikke er
aktuelle. Med "apenbart ikke aktuelle opplysninger", forstas opplysninger om forhold som klarligvis
ikke er relevante ved salg av den aktuelle eiendommen.

Den generelle, skjgnnsmessige opplysningsplikten i bestemmelsens fgrste ledd er hovedregelen om
oppdragstakers undersgkelses- og opplysningsplikt ovenfor potensielle kjgpere. Deretter oppstilles
minimumskrav til opplysninger som skal veere med salgsoppgave i bestemmelsens annet, tredje og
fierde ledd. De lovbestemte kravene er en presisering av meglers undersgkelses — og opplysningsplikt
og dermed ogsa kravet til god meglerskikk, jf. § 6-3. Utgangspunktet er at megler "minst" méa gi
kipperen de opplysninger som er nedfelt i annet ledd nr. 1 til nr. 14. Ytterligere opplysninger kan veere
pakrevet i henhold til tredje ledd flg., fgrste ledd eller fglge av kravet til god meglerskikk, jf. § 6-3.
Minimumskravene skal gis ved ethvert oppdrag, uavhengig av om det enkelte krav er aktuelt ut fra
oppdragets og eiendommens karakter.
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Minimumskravene som er oppstilt i bestemmelsens annet ledd har vist seg & vaere uheldige i praksis,
da bestemmelsen ikke apner opp for at informasjonen bare gis der det er aktuelt. Etter dagens ordning
skal det gis opplysninger i samsvar med oppregningen ved alle oppdrag.

Eiendom Norges begrunnelse for a fjerne opplysningsplikten i slike tilfeller var for & ikke forvirre
forbrukerkjgpere. Ett eksempel er at i dag er eiendomsmeglere pliktige & opplyse om konsesjon i alle
salgsoppgaver, ved salg av sma borettslagsleiligheter i Oslo fremstar en slik opplysning komplett
ungdvendig. Eiendom Norge tror at dersom vi kan eliminere slike ungdvendige opplysninger i
salgsoppgaven vil forbrukere kunne konsentrere seg om vesentlig informasjon om boligen i stedet for
at denne drukner i helheten.

Finanstilsynet uttrykker i hgringsnotatet at de er redd for at en slik bestemmelse kan gke
tvisteomfanget. Eiendom Norge mener terskelen for a utelate informasjon er meget hgy nér det skal
veere dpenbart, og vi anser det derfor som sveert lite sannsynlig at en slik endring vil resultere i flere
tvister
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