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Innspill til ny energimerkeordning for bygninger

Eiendom Norge er bransjeorganisasjonen for norske eiendomsmeglingsforetak.

Vi organiserer norske foretak med bevilling fra Finanstilsynet, som samlet har om lag 5000 ansatte,
og star for omtrent 96 prosent av alle boligtransaksjoner i Norge. | 2016 ble det omsatt omlag 130
000 eiendommer gjennom eiendomsmegler eller advokat med bevilling.

Eiendom Norge utarbeider og publiserer hver maned Eiendom Norges boligprisstatistikk. Statistikken

har en viktig funksjon for det norske boligmarkedet, norsk gkonomi og det norske samfunnet.

Viviser til innspillsmgte om energimerkeordningen for bygninger i regi av Olje- og
energidepartementet den 17. november og sender med dette over vare innspill til arbeidet med ny

energimerkeordning.
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Eiendom Norges syn energimerkeordningen

Dagens energimerkeordning ble innfgrt i 2010. Den gang var forventingene fra flere hold at
ordningen ville fa betydning for prisdannelsen i boligmarkedet. Eiendom Norges klare inntrykk er at
dette ikke har fatt noen betydning for prisdannelsen i markedet, slik ogsa undersgkelsen utfgrt av
Sintef viser.

Eiendomsmeglere er etter forskriften om energimerking av 1. juli 2010 og av bransjenormen for
markedsfgring av bolig pliktig a legge ved energimerkeattest og opplyse om energimerket ved
markedsfgring av bolig. Var erfaring er, slik Enova dokumenterer i sin evaluering av ordningen, at
eiendomsmegleren i stor grad, utfyller selve energimerkeskjema for boligselger.

Eiendom Norge mener at intensjonen bak energimerkeordningen er god, men at dagens
karaktersystem ikke er intuitiv for forbrukeren, og ikke gir relevant informasjon om boligens faktiske
energiforbruk og hvilke tiltak som eventuelt kan redusere energiforbruket i boligen. Boligkjgpere er
etter var erfaring i stgrre grad opptatt av kostnaden i kroner og gre ved energiforbruket, og ikke
forbruket i watt eller selve energikarakteren i seg selv.

Nar det nd skal lages en ny ordning er det ngdvendig at den nye ordningen tar utgangspunkt i at den
skal gi konkret og forstaelig informasjon for forbrukerne.

En vesentlig svakhet med dagens ordning er at den legger for stor vekt pa byggear, og en boligeier
som har utfgrt betydelig oppgraderinger av boligen som har store utslag pa strgmregningen, vil
oppleve at dette ikke gir bedre energikarakter. Dette undergraver nytten av dagens
energimerkeordning. Tatt i betraktning at storparten av dagens omlag to millioner husstander i
Norge er av eldre drgang, er dette en utfordring som den nye energimerkeordningen mé Igse, hvis
den skal ha troverdighet. Dessuten bgr man ogsa skille mellom boliger i leilighetsbygg og
enebolig/rekkehus, da forskjellen mellom energiforbruk og oppvarmingen her er betydelig. Eiendom
Norge stgtter i sd mdte Boligprodusentenes Foreningens forslag om at leilighetsbygg bgr ha felles
energimerkering i en ny ordning.

Nar det gjelder selve prosessen med energimerking i seg selv, er den utvidede versjonen sdpass
kompleks at denne for det store flertallet av forbrukere ikke vil vaere mulig a fylle ut. Spgrsmalet som
i den sammenheng bgr vurderes er om energimerkingen heller bgr ufgres av takstkyndige i
tilstandsrapporten til boligen som selges. For det f@grste utredes det i disse dager regulering av
takseringsbransjen av Justisdepartementet etter anmodningsvedtak i Stortinget, og for det andre har
det de senere drene veert en betydelig gkning i bruken av tilstandsrapporter i norsk bolighandel.
Energimerking og vurdering av tiltak for redusert energiforbruk bgr ideelt sett vaert en del av en
tilstandsvurdering av boligen som selges.

For gvrig foregdr det i disse dager et arbeid i bransjen med informasjonen i bolighandelen. Mengden
informasjon bade i boligannonsene og salgsoppgavene har de senere drene gkt betydelig, og det er
et behov for at den viktigste informasjonen ved en bolig som selges fremheves tydeligere. | s4 mate
er det ngdvendig at den nye energimerkeordningen faktisk bidrar med relevant informasjon om

boligen som selges.
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