
 
Høringsnotat: Revidert statsbudsjett 2026 
18. mai 2026 

Feil nok en gang om boliginvesteringene 

I statsbudsjettet for 2026 prognostiserte regjeringen i høst at boligbyggingen i Norge ville 
ta seg markant opp i 2026. De antok at bunnen for boligbyggingen var nådd, og at 
boliginvesteringene ville øke med hele 11,7 prosent i 2026. 

Regjeringens prognose skilte seg også markant fra både Statistisk sentralbyrås (SSB) og 
Norges Banks anslag, som i høst var på henholdsvis minus 2,5 prosent og pluss 7,5 
prosent for 2026. 

I revidert statsbudsjett har Finansdepartementet nok en gang revidert prognosene ned. 

Nå prognostiserer regjeringen at boliginvesteringene kun vil vokse med 3,2 prosent i 
2026. Etter å ha falt rundt 50 prosent fra 2022 til 2025 innebærer dette i praksis status 
quo for boligbyggingen i Norge, på et lavt nivå. 

Denne revisjonen er i tråd med det vi i Eiendom Norge har sagt til finanskomiteen ved 
statsbudsjettene og de reviderte budsjettene i 2023, 2024 og 2025: Prognosene for en 
oppgang har hele tiden vært for optimistiske og urealistiske. Eiendom Norge har fått rett i 
vår kritikk gang etter gang. Følgelig er dette systematiske prognosefeil som verken 
regjeringen eller Stortinget kan akseptere. 

Finansminister Jens Stoltenberg (Ap) har flere ganger, både i Stortinget og offentligheten, 
avvist denne problemstillingen ved å si at «vi ikke må politisere prognosene». Det er en 
avledning fra sakens kjerne: 

1. Modellrammeverket er ikke godt nok og leverer ikke realistiske anslag for Norges 
viktigste fastlandsnæring – boligbyggingen. Det betyr at også andre prognoser, 
som BNP-anslag og budsjettets innretning etter den økonomiske situasjonen, blir 
feil.  

2. SSB, Finansdepartementet og Norges Bank har, så vidt vi kan se, ikke forbedret 
modellrammeverket, selv om feilkilden i modellen er åpenbar: Den bygger på 
igangsettingstillatelser, ikke faktiske igangsettinger av boliger under bygging. 
Skjønnet i vurderingen av markedsutviklingen har også gjennom hele perioden 
vist seg å være feil, både hos Finansdepartementet og Norges Bank.  

3. Prognose-feilene fører til for sene og gale beslutninger om norsk økonomisk 
politikk. Skal boligbygging øke trengs kraftfulle finanspolitiske tiltak, som 
vekstbonus til boligvennlige kommuner, mer midler til husbanken og lavere skatt. 
Forenkling av plan og bygningslovgivningen er ikke nok. 



 
Det som skal bygges i 2026, er allerede kjent gjennom nyboligsalget rapportert av 
Boligprodusentene, og volumet er stabilt lavt. Et nyboligsalg i dag blir boliginvesteringer i 
nasjonalregnskapet om to til tre år. Nyboligsalget har nå i flere år ligget stabilt lavt, på 
omtrent halvparten av regjeringens mål om 130 000 boliger innen 2030. Blir det ikke 
oppsving i nyboligsalget, vil det heller ikke bli et oppsving i boliginvesteringene. 

Presise ligningsverdier = høyere boligskatt og økte bokostnader 

Eiendom Norge støtter i utgangspunktet presise ligningsverdier for boliger i Norge. 
Forutsetningen er at dette ikke øker boligskatten i Norge totalt. 

Da det i januar viste seg at dette ikke var tilfelle, innebærer det et brudd med Eiendom 
Norges støtte til en oppdatert modell. Det er også et brudd med det Stortinget faktisk 
vedtok i statsbudsjettet i desember 2025 – modellen skulle ikke øke boligskatten totalt. 

Nye beregninger fra SSB i januar viste at den nye modellen har medført en betydelig 
økning i boligskatten i Norge. Finansdepartementet presenterte derfor allerede 27. 
februar et forslag til revidert modell, noe som også presenteres i revidert statsbudsjett. 

Ifølge finansminister Jens Stoltenbergs presentasjon i februar vil størstedelen av 
skatteregningen for omleggingen havne hos eiere av sekundærboliger, altså boliger som 
eies av andre enn den som er skattemessig bosatt der. Mange slike boliger brukes som 
utleieboliger. 

Vi vil gjøre finanskomiteen oppmerksom på at dette vil være negativt for et utleiemarked 
som allerede er under sterkt press. Mer skatt på utleieboliger øker avkastningskravene til 
utleierne, noe som igjen medfører mindre investeringer i utleieboliger, nedsalg av 
eksisterende utleieboliger og høyere husleier. 

Dette bidrar i neste omgang til høyere inflasjon via leieprisene, som utgjør en betydelig 
del av KPI-målingen i Norge, fordi bokostnadene for befolkningen beregnes etter 
leieekvivalentprinsippet. Måling av betalt husleie i leiemarkedet, utført av SSB, definerer 
derfor i stor grad bokostnadene i KPI for hele befolkningen. Vektingen av bolig i KPI 
innebærer også at en økning i leieprisene på 10 prosent alene vil kunne bringe 
inflasjonen opp mot Norges Banks inflasjonsmål. 

Om regjeringen og Stortinget vil ha ned renten, må de føre en politikk som ikke øker 
befolkningens bokostnader. Det gjør økt boligskatt, og det vil også den nye modellen for 
boligverdsetting gjøre når kommunene tar den i bruk til beregning av kommunal 
eiendomsskatt fra 2028. 

Vi er tilgjengelige for ytterligere kommentarer. 
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