Hgringssvar: Finansmarkedsmeldingen 2026 4. mai 2026

Vi vil kommentere pa utvalgte tema omtalt i meldingen.

Boligkrisen er finansiell stabilitet

De siste arene har gjeldsveksten i Norge avtatt i takt med blant annet et betydelig hgyere
renteniva. Like fullt er boligpriser og gjeld fortsatt en av norsk gkonomis starste risikoer
for finansiell ustabilitet. Husholdningers sarbarhet for boligprisfall og inntektsbortfall vil
kunne virke inn pa bankens soliditet.

Boligbyggingen har falt betydelig i Norge de siste arene, og vi har na den laveste
boligbygging i Norge siden 1946. Boligbyggingen vil veere lav en god stund fremover.

Vi savner en vurdering i meldingen om boligbyggingens betydning for finansiell stabilitet.
Det vil veere et behov for de boligene som na ikke bygges, og det er godt dokumentert at
etterspgrselen i boligmarkedet kan endre seg raskt. Nar ettersparselen kommer tilbake
igjien i nyboligmarkedet, vil dette kunne medfare bade sterk vekst i boligprisene og
husholdningsgjelden i Norge.

Dobbelsikring av bolighandelen
Vi savner omtale av forslagene til endringer eiendomsmeglerforskriften som er til
behandling i Finansdepartementet og da saerlig om sikkerhetsstillelse i bolighandelen.

Finanstilsynets har foreslatt & gke sikkerhetsstillelsen for eiendomsmeglingsforetakene
til 100 millioner kroner, med et minstebelap pa 25 millioner kroner. Eiendom Norge har
beregnet at dette neer vil doble kostandene knyttet til sikkerhetstillelse i bolighandelen.

Vi mener forslaget er ubalansert og at det ikke foretatt en kost-nytt vurdering i saken. Det
har eksempelvis ifglge Finanstilsynet aldri skjedd at en boligkjgper har lidd tap grunnet
for liten eller manglende sikkerhetstillelse.

Dessuten er en del av sikkerheten som forslaget tar sikte pa a styrke allerede ivaretatt
gjennom eksisterende ordninger. For eksempel kan midler som oppbevares pa
bankkonto allerede veaere beskyttet mot bankinsolvens, hacking, svindel og teknisk feil,
samt det finnes egne forsikringer av eiendomsmeglingsforetakets klientkonto i dag.

Forslaget medfarer betydelig gke kostnader i bolighandelen for alle parter, og svekker
det effektive norske transaksjonssystemet for kjgp og salg av bolig. Forlaget er heller ikke
i trdad med regjeringens mal om avbyrakratisering, bedre samordning av lovverk og anske
om & gke konkurransekraften i norsk gkonomi.

Staten ma legge bedre til rette for bekjempelse av hvitvasking
Eiendomsmeglingsbransjen er fgrstelinjeforsvaret for 8 avslagre hvitvasking og



gkonomisk kriminalitet i bolig og eiendomsmarkedet i Norge, og bolig- og eiendom er
sveert utsatt for den type kriminalitet. Dette er et kontrollansvar bransjen har tatt pa
alvor, og eiendomsmeglingsforetakene har lenge veert blant de beste bransjene til &
sende varsel om mistenkelig forhold til @kokrim.

Dette viktig arbeidet kunne imidlertid veert mer effektivt og malrettet. Regjeringen skriver
i meldingen at de jobber med a fglge stortingsmeldingen om gkonomisk kriminalitet fra
forsommeren 2024. Det er snart to ar siden denne ble vedtatt.

Det haster med bedre samordning pa dette omradet, i trdd med regjeringens ambisjoner
i Plan for Norge. For eiendomsmeglingsforetakene handler det om heller banale regel-
endringer, som Folkeregistertilgang for kontroll av kjgper og mulighet for
informasjonsdeling mellom bank og megler, samt et reelt reelle rettighetsregister uten
byrakratiske stengsler.

Eiendomsmeglingsfortaktene bgr ikke omfattes av DORA

Implementering av DORA skrives utfgrlig om i meldingen. Vi savner imidlertid nyansering
av ngdvendigheten av & palegge eiendomsmeglingsfortakene dette regelverket. Et
palegg vi mener ikke er tilstrekkelig dokumentert. Vi mener at dagens IKT-forskriften,
som allerede stiller hgye krav til digital sikkerhet, fungerer godt i dag, og vi ser ikke behov
for ytterligere reguleringer pa dette omradet.

BankID er avgjgrende for bolighandelen
Far paske ble det kjent at BankID kan miste godkjenningen sin pa sikkerhetsniva «hgyt».
Dette vil ha sveert negative konsekvenser for bolighandelen og norsk gkonomi

Mister BankID godkjenningen pa sikkerhetsniva hgyt mener Eiendom Norge det vil ha
sveert store konsekvenser for bolighandelen og mulig store skadevirkninger for norsk
gkonomi.

BankID benyttes giennomgaende bade til legitimering og til signering av ulike
dokumenter/avtaler gjennom hele eiendomshandleprosessen, av bade selger og kjaper.
Det brukes ogsa til tinglysning av eiendomshandler, hvor i dag neer 80 prosent av alle
tinglysninger skjer digitalt. Det er ikke praktisk mulig & ga tilbake manuell tinglysing.

Slik Eiendom Norge ser det er det avgjorende at staten finner en lgsning som forer til at
skadevirkningene for bolighandelen og norsk gkonomi avverges.

Vi er tilgjengelig for ytterligere innspill.
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