Hgringssvar — Endringer i boliglovene: alternative boligmodeller

Eiendom Norge viser til Kommunal- og distriktsdepartementets forslag til endringer i
burettslagslova og eierseksjonsloven for a legge til rette for alternative
boligkjgpsmodeller. Vi statter forméalet om gkt trygghet og forutsigbarhet for forbruker,
men advarer mot at slike modeller ikke ma bli et substitutt for en velfungerende
boliglansfinansiering.

Eierlinjen ma sta fast

Den norske eierlinjen er et sentralt gkonomisk og sosialt prinsipp. Modeller som deleie
og leie-til-eie ma vaere et supplement, ikke en erstatning, for ordineert eierskap. Risikoen
for forbruker er betydelig dersom tilbyderen er userigs eller kapitalsvak. Regelverket ma
sikre tydelig informasjon, kapitalkrav og klare regler ved konkurs og feil.

Utlansforskriften er arsaken

Det store omfanget av de alternative boligmodellene har oppstatt som en konsekvens av
utlansforskriftens begrensninger. Det er et paradoks at staten pa den ene siden nekter
mange med betjeningsevne boliglan, samtidig som den apner for dyrere og mer
risikofylte finansieringsformer. Vi anbefaler at utlansforskriften reformeres eller avvikles,
slik at behovet for slike modeller reduseres.

Vare anbefalinger
1. Kapitalkrav og register for tilbydere av deleie og leie-til-eie.

2. Standardisert informasjonsplikt og krav om scenarioberegninger far
avtaleinngaelse.

3. Klargjgring av lovgrunnlaget — seerlig forholdet til bustadoppfaringslova,
avhendingslova og husleieloven.

4. Takhgyde for profesjonelle aktgrer og krav til styreuavhengighet i boligselskaper.
Avslutning

Eiendom Norge stagtter intensjonen om tryggere rammer for boligkjgpsmodeller, men
lovverket ma ikke gi legitimitet til dyre og utrygge alternativer. Det beste for forbrukeren
er et rettferdig og forutsigbart kredittmarked som sikrer trygt eierskap og opprettholder
eierlinjen. Dersom boligkjgpere sikres god tilgang pa kreditt, kan alternative
boligmodeller veere et bra supplement dersom tilbyderne er serigse og solide.
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